
De ingrepen aan het spoor en de N65 zijn 
broodnodig voor een leefbaar Vught. Zeker als 
er straks veel meer treinen gaan rijden. Aan de 
andere kant van de jarenlange bouw en overlast, 
wacht een veiliger gemeente met een goede 
bereikbaarheid en beter woonklimaat. Dat is 
het doel waar we ons samen sterk voor maken. 
Dat doel ligt binnen bereik. Maar het heeft nog 
heel wat voeten in aarde én schoppen in de 
grond voordat we er zijn.  

Extra inspanning
De bewoners bij het spoor en de weg gaan 
de meeste overlast ervaren. Voor een aantal 
van hen gaat het bovendien veel verder dan 
overlast. Sommigen moeten hun woning verko-
pen, anderen een deel van hun grond afstaan. 
Vanzelfsprekend zijn er wettelijke regels voor 
vergoedingen en schadecompensaties. Maar 
er zijn ook situaties waarin die regels niet of 
nauwelijks voorzien. In bepaalde gevallen willen 
we proberen met MMS uitkomst te bieden. We 
spannen ons in om te voorkomen dat gedu-
peerde bewoners zonder uitzicht op wettelijke 
genoegdoening tussen wal en schip vallen.   

1. Wat is MMS?  
Het Maatschappelijk Makelen en Schakelen 
(MMS) is een initiatief van de gemeente Vught. 
We willen samen met inwoners aan het spoor 
en de N65, die zich door de plannen gedupeerd 
voelen, oplossingen op maat proberen te vin-
den. Vooral op het gebied van tijdelijke en per-
manente (her)huisvesting, waar de situatie dit 
wenselijk en mogelijk maakt. Dat doen we door 
een actieve, creatieve samenwerking te zoeken 
met maatschappelijke organisaties en markt-
partijen. Zij onderzoeken - met elkaar - kansen 
en mogelijkheden en brengen kennis, expertise 
en middelen in. Aan het hoofd van MMS staat 
een ervaren projectleider die verbindt, stuurt 
en bemiddelt, steeds op zoek naar het beste 
resultaat. 

MMS in de praktijk: een voorbeeld
MMS is nu nog theorie. Een idee dat we 
concreet willen maken en dat vorm en 
inhoud moet krijgen. Hieronder vindt u een 
fictief voorbeeld van MMS in de praktijk.  

Situatie
Stel, een groep inwoners aan het spoor moet 
een deel van hun grond afstaan aan ProRail voor 
de werkzaamheden. Tijdens de bouwperiode 
wonen ze dicht bij de bouwput. De woningen 
blijven tijdens de bouw en daarna bewoonbaar, 
maar verliezen wel een deel van hun tuin. Ook 
vrezen de bewoners dat hun woning jarenlang 
slecht bereikbaar is en verwachten zij veel 
overlast door trillingen en geluid. Een aantal 
inwoners wil graag verhuizen. Maar de kans 
bestaat dat de woning onverkoopbaar is of met 
verlies verkocht moet worden. Het gevolg is dat 
de eigenaar/verkoper financiële schade lijdt. De 
onteigeningswet voorziet niet in aankoop van 
deze woningen. Hoe komen deze bewoners 
hier weg? 

Mogelijke oplossingsrichtingen
De projectleider MMS gaat aan de slag. Hij scha-
kelt met de markt- en maatschappelijke partijen 
en verkent mogelijkheden, belangstellingen en 
oplossingen. Uiteindelijk komen partijen tot de 
volgende aanpak.  
Een projectontwikkelaar is bereid de woningen 

Met een verdiept spoor en een aangepaste rijksweg N65 werken we hard aan de toe-
komst van Vught. Dat is broodnodig, maar het werk heeft ook ingrijpende gevolgen voor 
onze gemeente en veel inwoners. In deze nieuwe rubriek houden we u van de ontwikke-
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te kopen. Onder de marktwaarde, maar zeker 
niet voor een bodemprijs. Hij is bereid te inves-
teren en te wachten. Uiteindelijk is het spoor 
verdiept, de spoorzone ingericht en zal zijn 
onroerend goed in waarde stijgen. Hij richt zich 
op nieuwe  doelgroepen. Bij de verkoop maakt 
hij uiteindelijk winst, al heeft hij daar jarenlang 
op moeten wachten.  

De verkopers/bewoners nemen een restschuld 
mee. Want de verkoopprijs is niet voldoende 
om de hypothecaire lening af te lossen. Wel 
is er uitzicht op een nieuwe woning buiten 
de spoorzone.  De bouwgrond is van de 
gemeente. Die heeft de grond in erfpacht 
uitgegeven. Dat drukt de prijs, want de erf-
pachtgrond hoeft niet te worden aangekocht. 
Bovendien biedt de bank, een MMS-partner, 
een aantrekkelijke financiering voor de nieuwe 
woning én de restant schuld. Bewoners uit de 
spoorzone hebben voorrang bij de koop. Zo 
wordt verkoop-aankoop-verhuizing een reële 
mogelijkheid voor deze inwoners.       

‘Budgettair neutraal’ 
De gemeente vervult een ‘budgettair neutrale’ 
rol in MMS. Dat betekent dat MMS zichzelf 
bedruipt. Dat moet ook, want er is geen geld 
voor beschikbaar. De grote investeringen in 
spoor en weg voorzien uitsluitend in de wette-
lijke schadevergoedingen en compensatierege-
lingen. U hebt slechts recht op een vergoeding 
als de wet die toezegt. En de wet stelt niet 
iedereen schadeloos. Dat is in heel Nederland 
zo, dus ook in Vught.  

De ‘meerwaarde’ van MMS
Er zijn bewoners die schade gaan lijden, maar 
geen beroep op de wet kunnen doen. Zij heb-
ben geen ‘recht’ op een wettelijke vergoeding, 
maar met MMS willen we samen met de bewo-
ners werken aan slimme oplossingen. De make-
lende en schakelende partijen gaan hiervoor 
aan het werk. In het ene geval levert dat voor 
deze partijen wat op, in het andere geval kost 
het geld. Per saldo moeten opbrengsten en kos-
ten binnen MMS met elkaar in evenwicht zijn. 

Voor wie? En voor wie niet?
MMS is vooral bedoeld voor tijdelijke en per-
manente (her)huisvesting van bewoners die aan 
het spoor of de N65 wonen en zich door de 
plannen gedupeerd voelen, omdat hun woning 
niet wordt aangekocht om plaats te maken 
voor spoor of weg. Bewoners van woningen die 
in zijn geheel worden aangekocht, komen niet 
in aanmerking voor MMS. Zij hebben recht op 
wettelijke compensatie op grond van de ontei-
geningswet. Deze inwoners zijn op de hoogte 
van hun situatie. 

Andere schadevergoeding
en compensatie
Naast de aankoop van de volledige woning, 
zijn er andere situaties, maatregelen en com-
pensaties mogelijk. Deze bewoners kunnen in 
beginsel gebruik maken van de mogelijkheden 
van MMS: 
•  bewoners van woningen waarvan een deel 

van de grond (al of niet met bebouwing) 
moet worden aangekocht.

Deze bewoners hebben ook recht op scha-
devergoeding volgens de onteigeningswet. De 

vergoeding heeft dan betrekking op het aan te 
kopen deel. De bewoners hoeven niet te ver-
huizen en blijven eigenaar van hun woning en 
ondergrond, behalve het deel dat zij af moeten 
staan. 
•  bewoners die materiële of immateriële scha-

de leiden door het werk, de plannen, de 
overlast of de impact op de omgeving. 

Deze bewoners kunnen in voorkomende geval-
len verzoeken om vergoeding van materiële 
schade aan hun woning of voor vergoeding van 
planschade of nadeelcompensatie. Ook deze 
bewoners kunnen een beroep doen op MMS. 

2.  De rol van de gemeente

Projectleider MMS
De gemeente voert de regie. In de praktijk 
gebeurt dat door de projectleider MMS. Deze 
ervaren bemiddelaar werkt samen met de 
omgevingsmanager. Hij is een netwerker en 
verbinder mét gezag. Hij is de actieve schakel 
tussen de vraag van de bewoners en het aan-
bod van de MMS-partijen.

Gemeentelijk beleid
De gemeente maakt en toetst beleid. Er zijn 
regels en kaders op het gebied van wonen, 
ruimte (bestemmingsplannen), vergunningen, 
maatschappelijk vastgoed en er is sociaal beleid. 
Bij het maken van beleid sluiten we - waar dat 
kan - aan op de behoefte van MMS. Bijvoorbeeld 
in de woonvisie en in de gebiedsvisies voor weg 
en spoor. Ook kunnen we ruimte bestemmen 
voor woningbouw of voor initiatieven in de 
spoorzone. 

Bovenwettelijke maatregelen
De gemeente kan voorzien in bovenwettelijke 
maatregelen. Dat zijn producten en diensten 
die niet tot de wettelijke taken van de gemeen-
te behoren, maar waar in het kader van MMS 
wel behoefte aan is. Bijvoorbeeld een voor-
rangsregeling bij de toewijzing van huurwonin-
gen, het aanwijzen van tijdelijke huisvestingslo-
caties, het faciliteren van (her)ontwikkelingen in 
de spoorzone en financieringsregelingen, zoals 
startersleningen bij aankoop van een woning. 

3. Welke oplossingen biedt MMS? 
Dat zal de praktijk moeten leren. Maar gaat het 
om oplossingen, dan denken we bijvoorbeeld 
aan:
• voorzien in tijdelijke huisvesting
• voorzien in vervangende (huur)woningen
• bouw van sociale huurwoningen
•  (her)ontwikkeling in de spoorzone met eco-

nomische kansen
• inzetten van maatschappelijk vastgoed
•  inzetten van maatschappelijke ondersteuning 

en expertise

4. Wie doen er mee? 
MMS is op de eerste plaats een samenwer-
kingsverband. De combinatie van kennis en 
kracht, van ervaring, expertise en middelen 
is nodig om tot maatwerk en oplossingen te 
komen. Om partners  voor MMS te werven, 
zoeken we onder maatschappelijke, commer-
ciële en overheidspartijen. We denken onder 
meer aan:
• woningcorporaties
• makelaars
• verhuurders
• projectontwikkelaars
• banken
• bewonersverenigingen
• overheden (Rijk, provincie)
• Rijkswaterstaat en ProRail

Woningcorporatie Woonwijze heeft zelf al 
nagedacht over een mogelijke rol in MMS. Dat 
leidde tot een aantal concrete voorstellen aan 
de gemeente. Een goed uitgangspunt voor een 
vervolg.

5. Aan de slag!  
U leest het hierboven al: het Maatschappelijk 
Makelen en Schakelen is onontgonnen terrein. 
We hebben geen praktijkvoorbeelden om de 
‘kunst’ af te kijken. Ook  is er geen wettelijke 
plicht of een ‘handboek MMS’. Met MMS wil-
len we bewoners die zich gedupeerd voelen, 
omdat er geen zicht is op wettelijke vergoeding 
of compensatie, tegemoet proberen te komen. 
Hoe? Dat gaan we ontdekken. Met inzet en 
vertrouwen, maar zonder garanties. 

In dit eerste deel van ‘plannen voor weg en 
spoor’, leest u hoe we het ‘Maatschappelijk 
Makelen & Schakelen’ (MMS) gaan aanpakken. 
Daarnaast is er aandacht voor de stand van 

zaken rondom de N65 en informeren we u 
over commerciële makelaars, bemiddelaars en 
adviseurs die in de spoorzone actief zijn. 

MAATSCHAPPELIJK MAKELEN & SCHAKELEN
Er gaat veel veranderen in Vught. Het spoor en de rijksweg N65 gaan op de schop. Dat 
is goed voor de toekomst van Vught. Maar voor het zover is, krijgen we te maken met 
forse overlast en - voor een aantal inwoners - ingrijpende maatregelen. Een van de 
middelen tegen de gevolgen van deze ingrepen is het ‘maatschappelijk makelen & scha-
kelen’ (MMS). Geen pasklare oplossing, maar een samenwerkingsmodel van kansen en 
mogelijkheden. Maar ook van zoeken en ondervinden. 



Spoor 
ProRail 
afdeling Publiekscontacten:   
0800 7767 245 (gratis)
e-mail: via www.prorail/contact
website/abonneren nieuwsbrief:
www.prorail.nl/projecten/meteren-boxtel

Rijksweg N65
Rijkswaterstaat
landelijke informatielijn: 0800 8002
e-mail via:
www.rijkswaterstaat.nl/over-ons/contact
website: www.rijkswaterstaat.nl/wegen/pro-
jectenoverzicht/n65-vught-haaren

Algemeen
Gemeente Vught    
telefoon:  14073
e-mail: rijksinfra@vught.nl 
website rijksinfra: www.rijksinfravught.nl 

Rijksinfra Vught spreekuur: elke laatste
maandag van de maand van 16.30-18.30 uur
aanmelden: via www.rijksinfravught.nl 

Klankbordgroep Vught
De Klankbordgroep (KBG) Vught bestaat uit 
inwoners en belangengroepen uit Vught. De 
KBG denkt mee over het verdiept spoor, 
bewaakt het participatieproces, brengt advies 
uit aan de staatssecretaris over het al dan 
niet zorgvuldig doorlopen proces en is het 
aanspreekpunt voor belanghebbenden. 
e-mail: spoorklankbordvught@gmail.com  
 
‘Samen voor Vught’
Vereniging van negen bewonersverenigingen die 
zich inzet voor een leefbaar Vught en een opti-
male inpassing van weg en spoor. 
e-mail: via www.samenvoorvught.nl of
info@samenvoorvught.nl
website: www.samenvoorvught.nl
lid worden: via aanmeldingsformulier op
www.samenvoorvught.nl 

COLOFON
Vragen, informatie en klachten over plannen aan spoor en weg.

Waar moet u zijn?

WERK IN UITVOERING: DE N65
Op 17 december 2015 spraken de bestuurders van Rijk, provincie, Vught en Haaren 
hun voorkeur uit voor de aanpak van de rijksweg N65. Het besluit sluit aan op het 
standpunt van de Vughtse gemeenteraad. Het doel: een veilig, leefbaar en bereikbaar 
Vught. Maar om welke maatregelen gaat het nu eigenlijk? 

In Vught draait de aanpak van de N65 om 
de drie kruispunten: Vijverbosweg-Boslaan, 
Martinilaan- De Bréautélaan en Helvoirtseweg-
John. F. Kennedylaan. Wat gaat er op welk kruis-
punt gebeuren en wat gebeurt er met de aan-
sluitingen op de Olmenlaan en Rembrandtlaan? 

Vijverbosweg-Boslaan
Het kruispunt Vijverbosweg-Boslaan met de 
N65 blijft gelijkvloers. Wel wordt het kruispunt 
ruimer, met extra opstelstroken op de N65, 
de Vijverbosweg en de Boslaan. De capaciteit 
wordt groter zodat het kruispunt meer ver-
keer kan verwerken. Het vernieuwde kruispunt 
is niet toegankelijk voor langzaam verkeer. Er 
komt geen fietstunnel. Vanwege de verkeersvei-
ligheid kunnen fietsers en voetgangers hier de 
N65 niet meer oversteken. 

Martinilaan-De Bréautélaan
Ter hoogte van de Martinilaan en De Bréautélaan 
wordt de N65 verdiept. De rijksweg gaat hier 
onder de Vughtse lanen door. Fietsers, voetgan-
gers en auto’s kunnen de N65 hier ongelijk-
vloers, veilig oversteken. De aansluitingen op 
de N65 vervallen.

Helvoirtseweg-John F. Kennedylaan
Ook hier gaat de N65 de diepte in, onder de ver-
binding Helvoirtseweg en John F. Kennedylaan 
door. Omdat de gemeenteraad zoveel mogelijk 

aansluitingen open wil houden, onderzoeken 
we of we op deze plaats een ‘halve westelijke’ 
aansluiting kunnen maken. Als dit lukt, kunnen 
auto’s hier vanuit Vught de N65 op, richting 
Helvoirt/Tilburg. Daarnaast kunnen auto’s van-
uit de richting Helvoirt/Tilburg vanaf de N65 
hier Vught inrijden. Lukt het niet, dan komt hier 
een ongelijkvloerse verdiepte kruising. 

Aansluitingen Olmenlaan-
Rembrandtlaan
De gemeenteraad wil graag zoveel mogelijk 
aansluitingen van en naar de N65 openhouden. 
Zo blijft Vught goed bereikbaar. We verwachten 
dat een groter aantal aansluitingen bijdraagt 
aan een betere verdeling van de verkeers-
druk. Daarom doen we ook onderzoek naar 
het openhouden van de aansluitingen aan de 
Olmenlaan en Rembrandtlaan. Vanzelfsprekend 
kijken we daarbij ook naar de gevolgen voor de 
omgeving en haar bewoners. 

24 maart: Stuurgroep
Op 24 maart neemt de stuurgroep een besluit. 
Daar kiezen de bestuurders van het Rijk, de 
provincie, gemeenten en Rijkswaterstaat hun 
gezamenlijke voorkeursoplossing voor de rijks-
weg. Het laatste woord is aan de minister van 
Infrastructuur en Milieu. In juni neemt zij, in 
overleg met de stuurgroep, het definitieve 
besluit: de voorkeursbeslissing.  

AANBIEDINGEN VAN
COMMERCIËLE PARTIJEN

ProRail en de gemeente zijn volop bezig met de spoorplannen in Vught. Veel inwoners 
volgen de ontwikkelingen op de voet, vooral de bewoners in de spoorzone. In deze 
omgeving zijn de laatste tijd ook commerciële partijen actief. Zij bieden hun diensten 
aan, bijvoorbeeld voor hulp en ondersteuning bij verkoop van uw woning of bij onder-
handelingen over schade en vergoedingen.

We weten niet waar MMS gaat eindigen. We 
weten wel hoe we met MMS gaan beginnen. 
Stap voor stap. 

Stap 1 MMS-kaart
We maken een kaart met de woningen/panden 
die in beginsel in aanmerking komen voor MMS. 
Vanzelfsprekend gaat het om woningen bij het 
spoor en/of de rijksweg N65. De bewoners/
eigenaren van deze woningen ontvangen van 
de gemeente een brief met het verzoek zich te 
melden als zij mee willen doen aan het MMS. 
Hoe u zich aan kunt melden, leggen we in de 
brief uit.

Kanttekeningen
1. Staat uw woning op de kaart, dan kunt u in 
beginsel meedoen aan MMS. Of dit werkelijk 
een oplossing voor u kan bieden, hangt af van 
diverse omstandigheden. Bedenk, dat we met 
elkaar zoeken naar kansen en mogelijkheden, 
maar dat MMS geen garanties biedt. 

2. Woningen die in zijn geheel worden aange-
kocht, komen niet in aanmerking voor MMS. De 
eigenaren van deze woning worden gecompen-
seerd op grond van de onteigeningswet. 

Stap 2 Projectleider MMS
We stellen de senior projectleider MMS aan. 
De spin in het web met kennis, visie en gezag. 
De netwerker en verbinder die nauw samen-
werkt met de omgevingsmanager en vraag en 
aanbod bij elkaar brengt. 

Stap 3 Starten pilots
Met bewoners van de Willem III-laan, 
Isabellastraat en de Van Miertstraat en met 
een aantal individuele bewoners maken we een 
concreet begin. We gaan inventariseren wat de 
zorgen zijn, in welke richting we oplossingen 
kunnen zoeken en welke makelende en schake-
lende partijen er nodig zijn om de oplossings-
richtingen te verkennen en vorm en inhoud 
te geven. We gaan samen pionieren. Op zoek 
naar mogelijkheden en onmogelijkheden, kan-
sen en beperkingen, richtingen en kaders. Hier 
leren we - met vallen en opstaan - welke vorm, 
inhoud en betekenis we MMS kunnen geven. 

Stap 4 Wat gebeurt er?
Via www.rijksinfravught.nl, het Klaverblad en 
regelmatige nieuwsberichten houden we u op 
de hoogte van de MMS-ontwikkelingen. In het 
voorjaar (mei) komt er een informatiemarkt/
inloopbijeenkomst voor het hele programma 

over weg en spoor met volop aandacht voor 
MMS. 
 
Stap 5 Persoonlijke gesprekken
We gaan persoonlijke gesprekken houden met 
de bewoners die een beroep willen doen op 
MMS. Zo brengen we wensen en behoeften 
in kaart en kunnen we concreet en gericht op 
zoek naar de best haalbare maatwerkoplossing. 

Stap 6 Samenwerken aan oplossingen 
Nu de behoeften en problemen ‘op tafel liggen’, 
kan de projectleider aan de slag met de MMS-
partners. Wat is een mogelijke oplossing? Hoe 
dragen we daar aan bij en wie gaat ermee aan 
de slag? 

6. Wat en wanneer?
We beginnen met het zoeken en aanstellen 
van de broodnodige projectleider MMS. Dat 
proces is in gang gezet. In de maanden maart 
en april lopen de pilots. We starten met het 
bezoeken van de gewenste maatschappelijke 
en commerciële partijen om het MMS-netwerk 
op te kunnen bouwen.  In mei presenteren 
we het project Maatschappelijk Makelen en 
Schakelen tijdens de informatiemarkt Rijksinfra 
Vught. Hierin praten we u bij over de laatste 
ontwikkelingen en plannen voor het spoor en 
de rijksweg. We hopen voor de zomer de MMS-
theorie in de praktijk te gaan brengen. Het is 
het moment van de waarheid. Het is ook het 
begin van een proces dat we samen tot groei 
en ontwikkeling willen brengen.

Goed om te weten
Natuurlijk is het aan uzelf of u gebruik maakt 
van de aangeboden diensten. Wel is het belang-
rijk om te weten dat deze partijen zelfstandig 
en op eigen initiatief opereren. Ook brengen 
zij kosten in rekening. Er is vanuit ProRail en 
haar opdrachtgevers geen opdracht gegeven 
aan partijen om in de aankoop van woningen 
te bemiddelen. Mocht dat wel zo zijn, dan zal 
ProRail betrokkenen hiervan altijd van tevoren 
schriftelijk op de hoogte stellen.

Aankoop door ProRail
Zijn de plannen straks definitief en moet 
ProRail een woning, grond of bedrijfspand aan-
kopen, dan gebeurt dat altijd in goed overleg en 
volgens vaste regels. Op grond van die regels 

mag de eigenaar van een woning een deskun-
dige inhuren voor bijstand en advies. ProRail 
vergoedt de kosten van deze deskundige, voor 
zover deze kosten redelijk zijn.

Dat betekent dat de vergoeding voldoende is 
om een goede deskundige te kunnen betalen. 
Ook dat is belangrijk om te weten voordat u 
gebruik maakt van diensten van derden.  

Vragen? Neem contact op met ProRail
Bent u benaderd door een commerciële partij 
en hebt u hier vragen over? Neemt u dan con-
tact op met de afdeling Publiekscontacten van 
ProRail: 0800 - 7767 245 (gratis). U kunt uw 
vraag ook online stellen. Ga naar www.prorail.
nl/contact en gebruik het contactformulier. 


